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* Rozporzqdzenie w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu budowlanego w § 5 nakiada obowigzek
odrebnej oprawy zatgcznikéw do projektu budowlanego, jednak nie okresla wymogéw co do strony tytutowej tego
elementu projektu. Niniejsza strona tytutowa jest wigc propozycjq majgcq na celu uporzqdkowanie dokumentacji,

a nie wymogiem prawnym.

** obowigzek dotgczenia opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentow musi wynikaé z przepiséw odrgbnych
ustaw (art. 33 ust. 2 pkt 1). Organ AAB nie moze zqdaé dolgczenia do wniosku o pozwolenie na budowg ww.
dokumentéw, jezeli ich obowigzek wynika, np. z przepiséw rozporzqdzenia, decyzji czy innych aktéw prawa, np.
miejscowego.

Nalezy jednak pamietaé, iz jednym z obowigzkéw projektanta jest opracowanie projektu budowlanego w sposcb
zgodny m.in. z ustaleniami okreslonymi w decyzjach administracyjnych dotyczqcych zamierzenia budowlanego. Tym
samym, jesli w decyzji administracyjnej dotyczqcej zamierzenia budowlanego znajdzie sig obowiqzek uzyskania
Jjakiego$ uzgodnienia, a inwestor nie odwolat sig od takiej decyzji, to projektant bedzie zobowigzany je uzyskaé, ale
nie musi dotgczaé go do projektu budowlanego.
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Opoczno, dnia 18.09.2023 roku

BURMISTRZ OPOCZNA
Znak: RM.6730.67.2023
DECYZJA NR 127/2023

o warunkach zabudowy
Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 104 i art.
107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r.

poz. 775 ze zm.)

po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 7 lipca 2023 r.
Gminy Opoczno, ul. Staromiejska 6, 26-300 Opoczno, w imieniu ktorej dziata petnomocnik
Pan Krzysztof Sobczak, ul. Brzozowa 17, 13-3 00 Nowe Miasto Lubawskie
ustalam
sposdb zagospodarowania terenu
i warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego socjalnego wraz z niezbedng infrastruktura
techniczna, na dzialce nr ewid. 548/16, obreb 9 Opoczno, gm. Opoczno.

1. Rodzaj inwestycji:
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego socjalnego wraz z niezbedng infrastruktura
techniczna.
2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepis6w odrebnych w zakresie:
1) warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) rodzaj zabudowy — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — do 20%,
c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25% powierzchni terenu inwestycji.

2) wymagania dla nowej zabudowy:
a) linia zabudowy — zgodnie z zatacznikiem nr 1,
b) szerokos¢ elewacji frontowej —do 48m,
¢) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — do 9m,
d) dach ptaski lub dwuspadowy, ze spadkiem potaci do 20°,
e) kalenica gtéwna na poziomie do 9m.

3) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej:
Zamierzenie inwestycyjne nalezy zaprojektowaé i zrealizowaé stosownie do potrzeb ochrony
érodowiska zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
W mys$l art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.), kto, w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych,
odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:
1) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszezy¢, , odkryty ., przedmiotsy



2) zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
3) niezwlocznie zawiadomié o tym wilasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli
nie jest to mozliwe, wtasciwego wdjta (burmistrza, prezydenta miasta).

Inwestycja winna byé zaprojektowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami migdzy innymi:
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),
oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw
techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1518).

Teren inwestycji znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 410 — Zbiornik Opoczno. ‘

4) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej poprzez projektowane przytacze, na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci,

b) odprowadzenie nieczystosci ciektych — do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez projektowans
przytacze, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,

c) zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci elektroenergetycznej poprzez projektowane
przytacze, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,

d) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej poprzez projektowane przytacze, na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — we wiasnym zakresie,

f) sposéb gospodarowania odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi,

- gy odprowadzenie wéd opadowych lub Toztopowych = na wiasny nieutwardzony teren inwestycji,
Zgodnie z art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 1. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz.
2625 ze zm.), whasciciel gruntu nie moze:

— zmieniaé kierunku i natezenia odptywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod opadowych
lub roztopowych ani kierunku odptywu wéd ze Zrédet — ze szkoda dla gruntéw sasiednich,

— odprowadzaé wéd oraz wprowadza¢ sciekéw na grunty sasiednie,

h) na terenie inwestycji nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych. W przypadku stwierdzenia
na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji wodnych kolidujagcych z realizowang
inwestycja, inwestor zobowigzany jest we wiasnym zakresie do przebudowy urzadzef zgodn’
z przepisami ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 roku (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625
ze zm.),

i) obstuga komunikacyjna:

— istniejacym zjazdem z drogi gminnej nr 107449E,

— zgodnie z ustaws z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645
ze zm.) lokalizowanie zjazdéw i urzadzen w pasie drogowym moze nastapi¢ wytacznie za
zezwoleniem zarzadcy drogi, w formie odrgbnej decyzj,

— w zagospodarowaniu terenu inwestycji nalezy przewidzie¢ min. cztery miejsca postojowe
lub garazowe dla samochodow.

5) w zakresie wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

Inwestycja nie moze:

a) pozbawiaé oséb trzecich:
— dostepu do drogi publicznej,



— mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw
tacznoscei,
— dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) generowaé ucigzliwosci powodowanych przez hatlas, wibracje, zaklocenia elektryczne
i promieniowanie,
¢) zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby.
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Teren inwestycji oznaczono na zataczniku Nr 1 do decyzji.

UZASADNIENIE

Na podstawie wniosku z dnia 7 lipca 2023 r. Gminy Opoczno, ul. Staromiejska 6,
26-300 Opoczno, w imieniu ktérej dziala pelnomocnik Pan Krzysztof Sobezak, ul. Brzozowa 17,
13-300 Nowe Miasto Lubawskie, wszczeto postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
socjalnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, na dziatce nr ewid. 548/16, obrgb 9 Opoczno,
gm. Opoczno.

Analizujac zakres inwestycji wynikajgcy z przedmiotowego wniosku odniesiono si¢ do stanu
faktycznego i prawnego obowigzujacego na dziefi podejmowanego rozstrzygnigcia, z ktérych wynika,
ze dla wskazanego we wniosku terenu gmina nie posiada planu zagospodarowania przestrzennego,
zatem stosownie do postanowien art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca.2003 r. o.planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) zmiana zagospodarowania terenu,
w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektéw budowlanych lub wykonaniu
innych robét budowlanych wymaga ustalenia w drodze decyzji warunkéw zabudowy.

Stosownie do art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dokonano analizy obszaru istniejacej zabudowy woko6t wskazanego terenu pod realizacjg
inwestycji, z ktérej wynika, ze zamierzony zakres inwestycji i sposéb zagospodarowania terenu spetnia
tacznie wszystkie wymogi art. 61 ust. 1 powotanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
_rzestrzennym, co umozliwia wydanie decyzji o warunkach zabudowy. Przeprowadzona analiza obszaru
wokét terenu inwestycji pozwolila ustalié¢ warunki dla wnioskowanej inwestycji dotyczace parametrow
urbanistyczno-architektonicznych, ktére zawarto w punkcie 2 niniejszej decyzji.

Projekt decyzji zostat pozytywnie uzgodniony przez Marszatka Wojewodztwa Lodzkiego
w odniesieniu do udokumentowanych z16z kopalin i wéd podziemnych. Wobec niezajgcia stanowiska
przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie -
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane, w mysl art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Poniewaz teren inwestycji w catosci jest potozony na uzytku
gruntowym Bi — inne tereny zabudowane, odstapiono od dokonania uzgodniefi z organami wiasciwymi
w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracji wodnych (w mys$l art. 53 ust. 4 pkt 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uzgodnienia z tymi organami sa wymagane
jedynie w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepisow
0 gospodarce nieruchomosciami. Gruntami wykorzystywanymi na cele rolne i leSne w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami sg nieruchomosci wykazane w katastrze nieruchomosci jako
uzytki rolne albo grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione, a takze wchodzace w skiad
nieruchomosci rolnych uzytki kopalne, nieuzytki i drogi, jezeli nie ustalono dla nich warunkéow




zabudowy i zagospodarowania terenu — art. 92 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.).

Biorac powyisze pod uwage, orzeczono jak w sentencji.

' POUCZENIE:

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzagdowego Kolegium
Odwolawczego w Piotrkowie Trybunalskim, ul. Stowackiego 19, za posrednictwem Burmistrza
Opoczna, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia. Przed uplywem terminu do wniesienia
odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
o§wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron

postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

1. Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o miejscu usytuowania obiektu na dziatce. Jego usytuowanie w stosunku
do granic dziatek sasiednich winno spelia¢ warunki techniczne przewidziane w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowan’
(Dz. U. 22022 r. poz. 1225).

2. Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku
z otrzymang decyzjg ustalajaca warunki zabudowy.

3. W przypadku, gdy inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowg na przedmiotowym terenie lub, gdy dla tego terenu
zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia s3 inne niz w wydanej decyzji, stwierdza si¢ jej wygasnigcie.

4. Decyzja o warunkach zabudowy nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan zwigzanych z rozpoczgciem robot
budowlanych.

5. Wniosek o pozwolenie na budowg lub zgloszenie budowy nalezy ztozyé w Starostwie Powiatowym w Opocznie
(ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno). o L

6. W przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji w ,sﬁra\ﬁie' warunkéw zabudowy w terminie 90 dni od dnia
zZtozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia (tj. wojewoda) wymierza temu organowi, w drodze
postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, karg pieni¢zna w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki. Do terminu,
o ktérym mowa powyzej, nie wlicza si¢ terminow przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych
czynnoéci, okreséw zawieszenia postgpowania oraz okreséw opéznief spowodowanych z winy strony albo z przyczyn
niezaleznych od organu. Wptywy z ww. kar pienigznych stanowia dochéd budzetu panstwa. Podmiot, ktéry wystapit
z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy ma pra niesienia zadania wymierzenia ww. kary pienigznej.
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Zalaczniki do decyzji: Otrzymuja:

1. Zatgeznik Nr 1 — czg$¢ graficzna decyzji, 1. Pelnomocnik: Krzysztof Sobczak
2. Zatgcznik Nr 2 — wyniki analizy urbanistyczno- 2. Anna Brzeczek
architektonicznej obszaru — czgs¢ tekstowa i 3. Karolina Kupis-Deka
czgs¢ graficzna. 4. Andrzej Deka
Projekt decyzii opracowat: mgr inz. arch. Eukasz Wozniak 5. Maria Deka
6. Stanistaw Deka
7. Jacek Tokarski
8. ala.



Zatacznik Nr 2 (czgsé¢ tekstowa)
do decyzji nr 127/2023
Opoczno, dnia 18.09.2023 r.

WYNIKI ANALIZY
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

przeprowadzonej na podstawie art. 61 ust. 1 i 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 ze zm.) oraz wizji lokalnej w terenie do sprawy:
RM.6730.67.2023

Rodzaj inwestycji: budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego socjalnego wraz
z niezbedng infrastruktura techniczna.

T,okalizacja inwestycji: na dzialce nr ewid. 548/16, obreb 9 Opoczno, gm. Opoczno.

Granice obszaru przyjetego do analizy:
Granice analizowanego obszaru wyznaczono na kopii mapy zasadniczej linig przerywang

koloru czarnego.

1. Analiza dotyczaca funkcji terenu
W sasiedztwie terenu inwestycji istnieje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa i produkcyjna. Wnioskowana inwestycja jest mozliwa
do pogodzenia z istniejaca funkcja zabudowy w obszarze analizowanym.

2. Analiza dotyczaca linii zabudswy
Wskazany teren inwestycji znajduje si¢ przy drogach gminnych. Dla planowanej inwestycji
wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy, w odleglosci 8m od linii rozgraniczajacych
ww. drog (patrz: zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji), jako nawigzanie do linii zabudowy
z sgsiedniej dziatki nr ewid. 548/13.

3. Analiza powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki
W sasiedztwie terenu inwestycji stosunek powierzchni zabudowy do pow1erzchn1 dziatki albo
srenu, na ktérym ta zabudowa wystepuje, wynosi do 36% (na dzialce nr ewid. 4/5).
Dla projektowanej inwestycji ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy na poziomie do 20%
w stosunku do powierzchni terenu inwestycji.

4. Analiza dotyczaca szerokoSci elewacji frontowych
W obszarze analizowanym szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw wynosi do 145,5m
(budynek produkcyjny na dzialce nr ewid. 4/5). Dla planowanego budynku ustala si¢ szerokos¢
elewacji frontowej na poziomie do 48m.

5. Analiza dotyczaca wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki
W obszarze analizowanym budynki liczg do trzech kondygnacji nadziemnych wigcznie.
Dla planowanego budynku ustala sie wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu
lub attyki do 9m od poziomu terenu.

6. Analiza dotyczaca geometrii dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy i ukladu polaci
dachowych)

Budynki w obszarze analizowanym posiadaja dachy o konstrukcji plasklej jednospadowe;j,

dwuspadowej i wielospadowej. Spadki potaci dachéw tych budynkow n1e przekraczajq 45O



Budynki te sa usytuowane kalenicowo lub szczytowo. Dla planowanego budynku ustala si¢ dach
ptaski lub dwuspadowy, ze spadkiem potaci do 20°, kalenica gtéwna na poziomie do 9m.

Projektowana inwestycja spelmia wymogi art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, co w konsekwencji pozwala na ustalenie warunkow

zabudowy dla wnioskowanej inwestycji.

Whioski z analizy:
WARUNKI I SZCZEGOELOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — do 20%,
linia zabudowy — zgodnie z zalacznikiem nr 1,
szeroko$é elewacji frontowej — do 48m,

wysoko$é gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — do 9m,

D N NI N N

dach ptaski lub dwuspadowy, ze spadkiem potaci do 20°,

v" kalenica gtéwna na poziomie do 9m.
Integralng cze$cia wynikéw analizy jest czeS¢ graficzna sporzadzona na kopii mapy
zasadniczej.

Wyniki analizy sporzadzit: mgr inz. arch. Lukasz Wozniak

Z up. Burmistrza Opoczna
Dyrekior Wydziatu
Rozwoju Miasta
(e feclpin

Justyna Malachowska
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_mgr i, arch, kukasz Wozniak

ZAL ACZNIK GRAFICZI\iY NR 1

z dnia 18.09.2023 r.

--{DO DECYZJI NR 127/2023

——-Opracowat:
. ———

Linia rozgraniczajaca teren Inwestycji

Uinia rozgraniczajaca drogi,







Olsztyn, 10.11.2023

(miejscowos¢, data)

OSWIADCZENIE projektanta

Na podstawie art. 33 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane ( Dz. U. 2019,
poz.1186 z pdz. zm.) dotyczace mozliwosci podtaczenia projektowanego obiektu budowlanego
do sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. — Prawo energetyczne ( Dz.U. z 2019 r. poz. 755, z p6z. zm.)

OSWIADCZAM ze projektowany obiekt budowlany: Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego socjalnego wraz z niezbedng infrastruktura techniczna, na dziatce 548/16

obreb 0009 Opoczno.

nie ma mozliwosci podtaczenia do sieci cieptowniczej

Jestem swiadomy( -ma) odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia,
zgodnie z art. 233§6 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. Kodeks karny ( Dz.U. z 2019 r. poz.

1950 i 2128).

mgr inz. arch. Jacek Adam Struzynski

10/94/0L l\q
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Informacja o Obszarze Oddziatywania Obiektu

Na podstawie art. 34 ust. 3 pkt.5 Ustawy prawo budowlane informuje sig, Ze obszar
oddziatywania obiektu pt.

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego socjalnego wraz z niezb¢dna
infrastrukturg techniczng, w tym zbiornik na gaz plynny, instalacje zewnetrzne:
wodociggowa, elektryczna, kanalizacji sanitarnej, gazowa. na dz. nr 548/16 obr. 0009

Opoczno
miesci sie w calosci na dzialce, na ktdrej zostat zaprojektowany.

Okreslenie obszaru oddziatywania dokonano w oparciu o przepisy:

- Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- Rozporzadzeniu w sprawie oznaczef nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy.

- Decyzji o warunkach zabudowy

- Warunki Techniczne

Projektant:

mgr inz. arch. Jacek Adam Struzynski nr upr. 10/94/OL

Cze$¢ architektoniczna /\ \{‘\

Data. 10.11.2023
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INFORMACJA O PLANIE BEZPIECZENSTWA | OCHRONIE
LDROWIA

Inwestor: Gmina Opoczno, ul. Staromigjska 6, 26-300 Opoczno

Obiekt: Budowa budynku wielorodzinnego (socjalnego) wraz z niezbednqg
infrastrukturg

Adres budowy : dziatka nr 548/16 obreb nr 9, Opoczno

Projektant: mgr inz. arch. Jacek Adam Struzynski, ul. Kosciuszki 46/48, Olsztyn

. INFORMACJA O PROWADZENIU ROBOT | ZAGROZENIACH

Caty teren budowy zostanie wygrodzony i zabezpieczony przed dostgpem osob
nieupowaznionych, a zwtaszcza dzieci, zabezpieczenie- ogrodzenie z siatki stalowej
oraz oznakowanie terenu tablicami ostrzegawczymi. Wysoko$¢ ogrodzenia powinna
wynosi¢ co najmniej 150cm. Ogrodzenie placu budowy powinno byC tak wykonane,
aby nie stwarzato zagrozenia dla ludzi.

Strefe niebezpieczng (miejsca niebezpieczne), w ktdrych istnieje Zrédto zagrozenia np.
mozliwoici spadania z géry przedmiotéw lub materiatéw nalezy oznakowac i
ogrodzi¢ poreczami bqdz zabezpieczy¢ daszkami ochronnymi. Strefa niebezpieczna
nie moze wynosi¢ mniej niz 1/10 wysokosci, z ktére] mogqg spadac przedmioty i
materiaty-jednak nie mniej niz 6 metréw.

ll. BEZPIECZENSTWO PROWADZENIA ROBOT

Wszystkie materiaty budowlane do wykonania robdét zostang dostarczone przez
wytwaérce lub firme handlujgca materiatami budowlanymi.

W pierwszym etapie bedqg wykonywane recznie wykopy pod tawy i Sciany
fundamentowe budowy budynku mieszkalnego.

Montaz elementéw konstrukcyjnych odbywaé sie bedzie bez dodatkowego
utwardzenia placu budowy- utwardzenie naturalne istniejace.

Montaz wszystkich elementéw wykonywany musi by¢é przez pracownikow-ekipe
przeszkolong do prac na wysokosciach posiadajgca odpowiednie uprawnienia
i zaswiadczenia oraz wyposazonqg w kaski ochronne wraz z niezbednymi
zabezpieczeniami-oraz odpowiedniq odziezq ochronng.

Sprzet i urzgdzenia budowlane powinny charakteryzowad sie whasciwg JakOSGIQ: i

i sprawnoscig techniczna.

Iil. INFORMACJA O PROWADZENIU INSTRUKTAZU DLA PRACOWNIKOW



()

)



Petnigcy funkcje kierownika budowy musi posiada¢ odpowiednie uprawnienia do
petnienia funkcji kierownika budowy. Kazdorazowo przed przystgpieniem do pracy
kierownik dokonuje instruktazu dotyczgcego sposobu i technologii prowadzenia
robét budowlanych i montazowych, a takze bezpieczenstwa jakie nalezy

zachowac podczas pracy.

IV. GOSPODARKA MATERIALOWA PRZY PROWADZENIU ROBOT

Wiekszos¢ materiatéw po przywiezieniu na plac budowy bedzie wbudowana.
W sktadzie materiatéw budowlanych przechowywane bedq: kruszywo, cement,
wapno, materiaty izolacyjne i pokryciowe oraz murarskie.

Materiaty, ktére bedg na placu budowy powinny by¢ odpowiednio zabezpieczone
pod wzgledem bhp:

« materiaty powinny by¢ sktadowane w miejscu wyrdwnanym do poziomu,

« materiaty drobnicowe utozone w stosy o wysokosci nie wigkszej niz 2 metry,
dostosowane do rodzaju i wytrzymatosci tych materiatow,

« stosy materiatdéw workowatych powinny by¢ uktadane krzyzowo i nie przekraczac 10
warstw.,

UWAGI KONCOWE | ZAGOSPODAROWANIE SOCJALNE PLACU BUDOWY

V.
Zaplecze socjalne dia pracownikéw proponuje sie zlokalizowac w barakowozie lub
budynku gospodarczym wyposazonym w odpowiednie warunki higieniczno-
sanitarne wraz z stotéwkq, z ktdrego ekipa budowlana bedzie mogta korzystac tylko
w godzinach pracy.
Budowa powinna posiadaé komplet wymaganych przepisami dokumentéw takich jak dziennik
budowy itp.

VI. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PLACU BUDOWY
Powierzchnia wygrodzonego placu budowy okoto 3000m2, w tym miejsce na
sktadowanie materiatdw budowlanych okoto 200m?2.

OPRACOWAL:

mgriinz. arch. Jacek Adam Struzynski

10/94/0L ‘\&
\
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Przedsigbiorstwo Gospodarki NIP: 768-000-38-62

Komunalnej
Spolka z ograniczong
odpowiedzialnoscia w Opocznie
26-300 Opoczno, ul. Krotka 1
Na=xwa skrocona:

REGON: 590028079
KRS: 0000 110297
Sad Rejonowy dla Lodzi-Srodmicscia
w Lodzi Sad Gospodarczy
XX Wydzial KRS I Sekcja
Kapital Zakladowy: 53.147.500.00 zI

P.G.K. Sp. z 0.0. w Opocznie / 3
el 44 754 76 11 fax 44 789 06 47 Konto bankowe:
“e-majl:sckretariat@pgk.opoczno.pl Bank Spéldzielczy w Opocznie
A eTENGIME oy s p y p
‘ 'ﬁ““eskv@l@@ﬁﬁb’b@ﬁﬁmdarm Komunalnej 48899200000033231620000010

Sobtlen 7 icw i ini ;
Spéika z ograniczong odpowiedzizinadcia
. .

sl Al 7

Zna

w Opocznie
26-308 Opoczno, ul. Kréika .

Opoczno, dnia 01.08.2023

P 735476 11, fax 44 789 06 47
MNIP 763-000-

FGET S8 2023
Adresat : Gmina Opoczno
Ul. Staromiejska 6
26 — 300 Opoczno
Petnomocnik : Krzysztof Sobczak

Ul. Brzozowa 17
13 — 300 Nowe Miasto Lubawskie

WARUNKI PRZYLACZENIA Nr 98 /2023

nieruchomosci potozonej w m. Opocznie ul. Przemystowa 3

(dz. nr. 548/16 obreb 9 ) do sieci wodociagowej i sieci kanalizacji sanitarnej

W zwigzku z wnioskiem opracowania warunkow przytaczenia z dnia 13.07.2023

oraz na podstawie Regulaminu dostarczania wody i odprowadzania $ciekow
obowigzujgcego na terenie Gminy Opoczno,, Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej
Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Opocznie (dalej: PGK) informuje, ze dla
celow dostarczania wody lub odprowadzenia $ciekow dla nieruchomosci potozonej w
m. Opoczno ul. Przemystowa 3 (dz. nr 548/16 obreb 9)

nalezy projektowa¢ wedtug nastepujgcych zasad:

TECHNICZNE WARUNKI PRZYLACZENIA:

1. Miejsce wigczenia wody — istniejgcy wodociag zeliwny @ 100 mm zlokalizowany w

pasie drogowym , wigczenie nalezy dokonac za pomocg nawiertki lub wstawienie
tréjnika ,ciénienie w sieci wodociggowej w rejonie miejsca wiaczenia wynosi ok.
0.35 MPa;

Do budowy przytgcza wodociggowego nalezy stosowaé rury PEHD o Srednicy
wyliczonej przez projektanta wynikajacej z zapotrzebowania na wode o wartosci
ciénienia nominalnego 1 MPa — niezaleznie od $rednicy przytgcza, odpowiednio
oznakowanych taémg ostrzegawczo - lokalizacyjng uktadang na wysoko$ci 20-30
cm nad przewodem. Materiaty uzyte do budowy przytaczy wodociggowych
powinny posiada¢ odpowiednie ceryfikaty , aprobaty techniczne i Swiadectwa
dopuszczenia do stosowania craz atesty Panstwowego Zakfadu Higieny. |
Przytacze wodociggowe nalezy projektowac ze spadkiem w kierunku sieci

wodociagowej. Na kazdym przytaczu wody nalezy projektowa¢ montaz: zasuwy /70 v]

wodociggowej na ciénienie nominalne 1 MPa z obudowg tfzpiFnig%?féuwy”;('cwl
icg przytacza. Na.. ...

pasach drogowych teleskopowg,) o srednicy zgodnej ze Sredn

iatowa 13

A0






zakonczeniu obudowy , nalezy przewidzie¢ montaz skrzynki do zasuw,
zabezpieczonej przed osiadaniem elementami betonowymi lub cegtg klinkierowg o

- wymiarach 50x 50 cm. Lokalizacj¢ zasuwy , nalezy oznakowac¢ w terenie poprzez
samontowanie na elemencie trwatlym ( np. ogrodzenie , stupek , $ciana budynku —
ktorego dotyczy przytgcze) tabliczki informacyjnej z domiarem do pkt. Statych.

4. W projekcie nalezy przedtozy¢ bilans wody opracowany na podstawie
jednostkowego zapotrzebowania wody na osobe/dobe , pracownika/zmiang , na
ilos¢é wytworzonego produktu itp.

5. Przytaczenie do sieci kanalizacyjnej. celem umozliwienia odprowadzania sciekéw,
mozliwe jest poprzez wybudowanie przytacza kanalizacyjnego z rur PVC-U, klasa
S SDR 34 @ 160 mm, wpietego do istniejgcej sieci kanalizacyjnej @ 200 mm
zlokalizowanej w pasie drogowym. Miejsce wlaczenia — do istniejgcej studni
rewizyjnej o rzednych 187,08/184,51 zlokalizowanej na dzialce inwestora lub
poprzez wstawienie trojnika lub studni rewizyjnej.

6. Odprowadzenie wéd opadowych projektowa¢ w granicy dziatki (np. w/g systemu
Wavin AZURA czy Q-Bic). Zabrania sie wprowadzania wéd opadowych i
drenazowych do kanalizacji sanitarnej.

. PARAMETRY TECHNICZNE ZWIAZANE Z BUDOWA PRZYLACZA
WODOCIAGOWEGO LUB KANALIZACYJNEGO : .

1. Na przytaczu kanalizacyjnym, na terenie posesiji nalezy w odlegtosci nie wigkszej

 niz 2 m od linii regulacyjnej ulicy zaprojektowac studnie rewizyjng .

2. Studzienki kanalizacyjne powinny 'by¢ wykonane z materiatéw trwatych
wodoszczelnych , charakteryzujgcych sig odpornosécig na czynniki chemiczne.
Zaleca sie studzienki z twoizywa sztucznego ( na terenie nieruchomosci DN 315,
425 600 lub betonowych o $rednicy @ 1000) . Studzienki nalezy stosowac przy
kazdej zmianie kierunku, spadku i przekroju przewodu kanalizacji sanitarnej. Typ
wiazu na studzience nalezy dobra¢ w zaleznosci od przewidywanego obcigzenia
zwigzanego z usytuowaniem studzienki — zgodnie z aktualng normg oraz
katalogiem producenta. |

3. Odlegtos¢ miedzy studzienkami qewizyjnymi /inspekcyjnymi na przytgczu
kanalizacyjnym powinna wynosi¢ dla srednicy rur 0,15 m—max. 35 m

4. W przypadku kanalizowania piwnic i pomieszczenn w budynku ktérych na
przewodzie zaprojektowany jest minimainy dopuszczalny spadek nalezy
zaprojektowaé przed budynkiem studzienke rewizyjng z zaworem przeciw
zalewowym lub taki zawor zaprojekto’wac’: w piwnicy budynku.

5. Dla $ciekow , ktdrych jakos¢ nie odpowiada warunkom okreslonym w przepisach ,
przed wprowadzeniem ich do zewrjgtrznej sieci kanalizacji sanitarnej , nalezy
stosowa¢ odpowiednie ur‘zadze:nia‘_'pfodc,zyszqzajace tj. piaskownik , separator
ttuszczu , separator substancji ropopochodnych

6. Piony instalaciji kanalizacyjne] powinny by¢ wentylowane zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

7. Zestaw wodomierzowy tj. wodomisrze oraz zawor przed i za wodomierzem
zaprojektowaé zgodnie z PN-88/M-54906 oraz zamontowac¢ zgodnie z instrukcjg
montazu wydang przez producenta. Zawor za wodomierzem powinien posiadac
spust wody. Zestaw wodomierzowy nalezy zamontowa¢ na konsoli w
pomieszczeniu zasilanego budynku za pierwsza zewnetrzng $ciang w piwnicy lub
na parterze w miejscu wydzielonym lub szczelnej studzience wodomierzowej, VI ATOWE
Pomieszczenie winno spetniaé nastepujace warunki: IRl o o T







temperatura nie nizsza niz +4°C
wysoko$¢ minimum 1,8m
dobre o$wietlenie

za zaworem wodomierzowym
uniemozliwiajace wtérne zanieczyszczenie

dobre zabezpieczenie przed dostaniem sig 0sob nieupowaznionych
tatwo dostepne dla os6b uprawnionych do kontroli i odczytéw wodomierza.

nalezy  zaprojektowac zabezpiecﬁenie
wody zgodnie z wymaganiami dla przeptywow

zwrotnych okre$lonych w  Polskiej Normie dotyczacej projektowania instalacii

wodociagowej — podstawa prawna: Rozpo
04-12 §113 ust.7 ( PN-EN 1717 : 2002 )

rzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2002-

o Zaréwno pomieszczenie na zestaw W odomierzowy jak i studzienka wodomierzowa
winny odpowiadac¢ przepisom Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 2002-04-12 §117.

Uwaga: Montaz wodomierza:
przedstawiciel Przedsigbiorstwa

oraz plombowania dokonuje uprawniony
Gospodarki Komunalnej Spétka z 0.0. w

Opocznie. Koszty montazu i zakupu wodomierza gtéwnego obejmuja

dostawcow wody.
I1l. INFORMACJE FORMALNO-PRAWNE

1. W zwigzku z potrzebg wyelimiqovyania zagrozen wynikajacych z mozliwej kolizji
miedzy sytuowanymi na tym samym terenie sieciami uzbrojenia terenu, PGK
informuje, ze wskazane jest ztozy¢ do. Starosty Opoczna wniosek o objgcie narada
koordynacyjna sytuowania projektowanych przytaczy. O sposobie, terminie i miejscu
prowadzenia narady koordynacyjnej wnioskodawca zostanie zawiadomiony przez

Staroste™.

p

na lokalizacje urzadzenia niezwigzan

w

W przypadku lokalizacji przytaczy wod-kan w pasie drogi nalezy uzyskac zgode

ego z potrzebami zarzadcy drogi.

. -W przypadku prowadzenia przyfaczy wod-kan po dziatkach prywatnych nalezy

uzyskaé pisemna zgode na zainstalowanie i pozostawienie w gruncie urzadzen
— dla wszystkich dziatek sasiednich znajdujacych sig na trasie przytaczy.

01 g

Przed przystgpieniem do wykonywania

Dokumentacja projektowa sporzgdzona przez Inwestora podlega uzgodnieniu z PGK.

przytaczy nalezy powiadomi¢ PGK o dacie

rozpoczecia robét i podanie wykonawcy w/w robot na co najmniej jeden dzien przed

rozpoczeciem robot.

6. Do odbioru koricowego nalezy dostarczy¢ do PGK mape geodezyjng powykonawczg
wraz z wykazem wspotrzednych oraz pbzytywny wynik badania wody pod wzgledem
zawartoéci mikroorganizméw — bakteriologia.

7. Wybudowane przytgcze wodociggowe
ubiegajgcej sie o przytgczenie. |

i| kanalizacyjne pozostanie wfasnoscig osoby

8. Warunki dostarczania wody i od?prowadzania éciekow z/do przytgczonej
nieruchomosci okresli umowa o _z;aop;atrzenie w wode i odprowadzenie Sciekow.
Do zawarcia umowy niezbedny jest tytut prawny. Powyzsze warunki techniczne sg

wazne dwa lata od daty wydania.

Niniejsze warunki przquczenia; sa

yazne 2 lata od daty ich wydania i sg

aktualne w odniesieniu do stanu prawnego nieruchomosci istniejacego w

chwili wydania warunkéw oraz is
mézliwosci przylaczenia. .‘

tniejacych w tej dacie technicznych

ds. %V@d@c&}gézﬁf@ Srdzial Ao

Komrad Rel-
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P \ CHRONIONE W PGE DYSTRYBUCJA S.A.

" PGE
Tomaszow Mazowiecki, 30-10-2023 r.

PGE Dystrybucja S.A. 23-D6/5/03683.
Zatacznik nr 1 do umowy nr 23-D6/UP/03683 o przytaczenie do sieci.

Gmina Opoczno
ul. Staromiejska 6
26-300 Opoczno

Warunki przytaczenia nr 23-D6/WP/03683 dla Podmiotu V grupy przytaczeniowej

do sieci dystrybucyjnej o napieciu znamionowym 0,4 kV

Nazwa obiektu przytaczanego do sieci: budynek wielolokalowy
Lokalizacja: gmina Opoczno, miejscowos¢ Opoczno, ul. Przemystowa 3, nr dz. ewid. 548/16

Na podstawie Rozporzqdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie szczegdtowych warunkdw funkcjonowania
systemu elektroenergetycznego z dnia 22 marca 2023 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 819) w sprawie szczegofowych warunkéw
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz.U. nr 93 z 2007r. poz. 623 z pézn. zm.), w odpowiedzi na wniosek

z dnia 18-10-2023, okresla sie nastepujqgce warunki przytqczenia:

1 Miejsce przytaczenia: pole liniowe rozdzielnicy niskiego napiecia w projektowanej stacji transformatorowej SN/nn.
Stacja zasilajgca : projektowana (66-1922 wg. dokumentacji projektowej).

2 Miejsce dostarczania energii elektrycznej stanowigce jednoczesnie miejsce rozgraniczenia witasnosci  sieci
dYstrybucyjnej PGE Dystrybucj‘a S.A. iinstalacji Podmiotu Przytaczanego: zaciski prgdowe na wyjsciu przewodéw od
zabezpieczen w ztaczu kablowym (gtéwny) w kierunku instalacji odbiorcy.

3 Moc przytaczeniowa: 39,00 kW - zasilanie podstawowe. (24 x 5 kw ) x 0,323, uki. pomiarowe:
(24 x 5 kW -1 faz. ) — lokale mieszkalne

4 Rodzaj przytacza: kablowe.

Zakres niezbednych zmian w sieci zwigzanych z przytaczeniem:

5.1 budowa stacji transformatorowej SN/nn i kablowej linii zasilajacej SN ujeta w odrebnej dokumentacji w
trakcie realizacji,

5.2 wybudowad linie YAKXS 4x240 mm2 od miejsca przylaczenia wym. w pkt 1,linie zakoriczy¢ ztaczem kablowym
ZK3 (gtéwnym) zlokalizowanym w granicy dziatki w jak najblizszej odlegtosci od miejsca przyfaczenia.

6 Wymagania w zakresie budowy instalacji odbiorcy:
6.1 zewnetrzng i wewnetrzng instalacje elektryczng odbiorczg wykonac zgodnie z aktualnie obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami,,
6.2 ztacze kablowo-licznikowe wykonaé zgodnie z obowigzujacymi regulacjami w PGE Dystrybucja S.A.,
6.3 projekt instalacji od miejsca rozgraniczenia wiasnosci do miejsca zainstalowania ukfadéw pomiarowo-
rozliczeniowych podlega uzgodnieniu w PGE Dystrybucja S.A.

7 Miejsce zainstalowania uktadu pomiarowo-rozliczeniowego: szafka kablowo-pomiarowa - wewnatrz budynku, w

miejscu ogélnodostepnym

elektrycznej zapewniajgcym pomiar energii czynnej,



9

Rodzaj i usytuowanie zabezpieczenia gtéwnego:
9.1 wktadki bezpiecznikowe topikowe o charakterystyce zwtocznej, o wartosci pragdu znamionowego 63 [A],

usytuowane w gféwnym ztgczu kablowym ZK3,
9.2 wytacznik nadmiarowo-pradowy o wartosci pradu znamionowego 25 [A] (dla mocy 5 kW, 1-faz) usytuowane w

ztgczu kablowo-licznikowym

10 Jako system dodatkowej ochrony od porazert przyja¢ samoczynne wytgczanie zasilania w czasie okreslonym

11
12

13

14

15

w obowigzujacych normach. Uktad pracy sieci zasilajacej 0,4 kV: TN-C

Wymagany stosunek poboru energii biernej do czynnej w miejscu dostarczania nie moze by¢ wigkszy niz tg ¢ =0,4.
Poziom zmiennosci parametréw technicznych energii elektrycznej w sieci miesci sie w granicach przywotanego wyzej
Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki.

Instalacje i urzadzenia elektryczne nalezace do Odbiorcy powinny zapewnia¢ bezpieczeristwo uzytkowania, a przede
wszystkim ochrone przed porazeniem pradem elektrycznym oraz ochrong przed przepieciami taczeniowymi
i atmosferycznymi wystepujacymi w sieci energetycznej, powstaniem pozaru, wybuchem i innymi szkodami. Wszelkie

prace powinny wykonaé osoby posiadajagce odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje do prowadzenia robot

elektrycznych.

Informacje dodatkowe:

14.1 warunki przylaczenia s wazne 2 lata od daty ich doreczenia,

14.2 realizacja inwestycji zwigzanych z przyfaczaniem obiektu Wnioskodawcy bedzie dokonywana na zasadach
okreélonych w umowie o przytaczenie do sieci dystrybucyjnej. Realizacja warunkdéw przytgczenia (w tym rozpoczecie
prac projektowych) wymaga podpisania w okresie waznosci warunkow przytgczenia umowy o przytgczenie.

Uwagi dodatkowe:

15.1 PGE Dystrybucja S.A. zastrzega sobie prawo zmiany zakresu rzeczowego prac, wynikajacych ze zmian stanu sieci
i jej konfiguracji lub utrudnieri w budowie urzadzen.

15.2 Zmiany wptywajgce na zwiekszenie opfaty za przytgczenie wymagaja "akceptacji Podmiotu Przytaczanego oraz
zmiany umowy o przytgczenie.

15.3 Szczegdty dotyczace sposobu zasilania, trasy przytacza oraz lokalizacji ZZP uzgodni¢ przed przystapieniem do prac

projektowych

Warunki przytaczenia opracowat: Warunki przytaczenia zatwierdzit.

tukasz Lejman
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